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پ٣-٥٧- ساختمان شهرداري منطقه يك تهران 

پ٣-٥٧-١- مشخصات كلي ساختمان 
 

 

 
عكس پ٣-٥٧-١- نماي شمالي و شرقي ساختمان 

 

 
عكس پ٣-٥٧-٢- نماي غربي ساختمان 

اين ساختمان، كه در ضلــع شـرقي ميـدان 
قدس واقع شده، داراي سه طبقه روي همكف 
ميباشد كه طبقه سوم آن نســبت بـه ديگـر 

طبقات زيربناي بسيار محدودي دارد.  
حجم كلي ســاختمان از تقـاطع دو مكعـب 
مستطيل عمود بــر هـم تشـكيل شـده اسـت. 
مكعب مستطيل كشيده شــرقي-غربـي حجـم 
ـــب  اصلـي سـاختمان را تشـكيل داده و مكع
مسـتطيل عمـود بـر آن در قســـمت ورودي 
كاربريهاي مهمتر شهرداري را در خود جاي 
داده است. اين حجم كوچكتر داراي زيرزميني 
اسـت كـه تمـام ســـطح زيربنــاي آن را در 
برگرفته است. با در نظر گرفتن اين دو حجــم 

متقاطع ابعاد كلي بنا به ترتيب زير است :  
طول حجم شرقي-غربي :  ٥٧,٥  متر 
عرض حجم شرقي-غربي : ١٤,٧ متر 
طول حجم شمالي-جنوبي : ٣٥,٥ متر 
عرض حجم شمالي-جنوبي : ١٧ متر 

بيشترين ارتفاع : ١٥,١٠ متر 
تمام وجوه ساختمان كاملاً آزاد ميباشد. ابعاد پنجرههاي ساختمان در نماهاي چهارگانه ســاختمان 
متفاوت است، اما پنجرهها در هر نما به صورت منظم و همشكل طراحي شدهاند. بــه جـز پنجرههـاي 
ــد، سـاير پنجرههـاي  طبقات دوم و سوم، كه پيشآمدگي بام براي آنها به عنوان سايهبان عمل ميكن

ساختمان فاقد سايهبان هستند. 
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پ٣-٥٧-٢- بخشهاي مختلف ساختمان 
 

ساختمان علاوه بر دفاتر اداري فضاهاي زير را  نيز شامل ميشود :  
 - رستوران  
 - نمازخانه  

 - آشپزخانه و آبدارخانه 
 - بانك 

 - تأسيسات و بايگاني 
 - استراحتگاه 

 - كتابخانه 
همچنين ميتوان بخشهاي مختلف ساختمان را به ترتيب زير تقسيمبندي نمود : 

 - زيرزمين 
 - ورودي 

 - طبقه همكف 
 - طبقات اول تا سوم 

 
زيرزمين  

ــي بـهره گرفتـه اسـت. نمـاي  زيرزمين در بخشهايي از سمت جنوب، شرق و غرب از نور طبيع
ــند. آن قسـمت از  شمالي زيرزمين به طور كامل و قسمتهايي از ديگر نماها در تماس با خاك ميباش
ــند. فضاهـاي  سطوح خارجي كه در تماس با خاك هستند از داخل داراي پوشش نهايي سنگ ميباش
داخل زيرزمين شامل استراحتگاه، دفاتر اداري، بايگاني و تأسيســات ميباشـد. بخشهـاي بايگـاني و 
تأسيسات كه در سمت شمال واقع شدهاند فاقد نورگيري ميباشند، اما استراحتگاه بخش اداري از نور 
طبيعي برخوردار است. تمامي فضاهاي زيرزمين از نظر مصرف انـرژي جـزء فضاهـاي كنـترل شـده 

محسوب ميگردند.  
 

ورودي 
ساختمان در قسمت ورودي داراي فضايي است كه ارتباط با بخشهاي مختلف ساختمان را ممكن 

ساخته است. دسترسي به كتابخانه، حياط ساختمان و طبقات از اين طريق صورت ميگيرد.  
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فضاي ورودي به لحاظ مصرف انرژي فضايي كنترلنشده محسوب ميشود. سطوح وسيع شيشهاي 
ــترل  در نماي شمالي، بازشوهاي متعدد به بيرون و ارتباط با ديگر فضاها به گونهاي است كه عملاً كن

حرارتي اين بخش از ساختمان را با مشكل عمده مواجه ساخته است.  
 

همكف 
اين بخش از ساختمان به طور كامل به كتابخانه اختصــاص داده شـده اسـت. فضـاي موجـود در 
ــو شايسـتهتري مـورد  همكف نسبتاً يكپارچه و بدون جداكنندههاي داخلي ساخته شده است تا به نح
ــيع پنجـره  استفاده اين كاربري خاص قرار گيرد. از ويژگيهاي متفاوت كتابخانه پيشبيني سطوح وس

در آن است كه امكان استفاده از نور طبيعي را فراهم ساخته است.  
كتابخانه داراي يك ورودي فرعي مجزا ميباشد كه به ندرت مــورد اسـتفاده قـرار مـيگـيرد. در 
سمت شمال شرقي طبقه همكف فضاي گلخانهاي كنترل شدهاي قرار گرفته كه به نحــوي رابـط بيـن 

ورودي و كتابخانه ميباشد. اين فضا با سطوح كامل شيشهاي از كتابخانه جدا شده است.  
 

طبقات 
اكثر فضاهاي طبقات ساختمان داراي كاربري اداري ميباشند. طبقات ســاختمان شـامل فضاهـاي 
ــير از روشـنايي طبيعـي برخوردارنـد. اكـثر  نسبتاً مشابه اداري است كه همگي با سطح مناسب نورگ
ــه موجـب جلـوگـيري از اتـلاف  اتاقهاي شمالي در طبقات داراي بازشوهاي دوپنجرهاي ميباشند ك

انرژي و كاهش مزاحمت صوتي خيابان شده اند.  
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پ٣-٥٧-٣- نقشههاي وضع موجود ساختمان 
 

 
نقشه پ٣-٥٧-١-  پلان زيرزمين 

 

 
نقشه پ٣-٥٧-٢-  پلان همكف 
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نقشه پ٣-٥٧-٣-  پلان طبقه اول 

 

 
نقشه پ٣-٥٧-٤-  پلان طبقه دوم 
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نقشه پ٣-٥٧-٥-  پلان طبقه سوم 

 

 
 A-A نقشه پ٣-٥٧-٦- مقطع

 

 
 B-B نقشه پ٣-٥٧-٧- مقطع
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نقشه پ٣-٥٧-٨- نماي جنوبي 

 

 
نقشه پ٣-٥٧-٩- نماي شمالي 

 

 
نقشه پ٣-٥٧-١١- نماي شرقي  

 

 
نقشه پ٣-٥٧-١٠- نماي غربي 
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ــه، آبگـرم  پ٣-٥٧-٤- مشخصات سيستمهاي گرمايي، سرمايي، تهوي
مصرفي و روشنايي 

پ٣-٥٧-٤-١- سيستم گرمايي 
ــرم مصرفـي   گرمايش ساختمان به وسيله يك سيستم مركزي (موتورخانه) تأمين ميشود. آب گ

توسط اين سيستم تأمين ميگردد.  اين سيستم مركزي شامل تجهيزات زير است :  
 

وضعيت  نوع تعداد تجهيزات 
نامطلوب متوسط مطلوب 

   فولادی 3 دیگ آب گرم 
   - 3 مشعل 
   خطی - زمینی 7 پمپ 

   کویلی/ ایستاده 1 منبع دوجداره 
   باز / فولادی 4 منبع انبساط 

 
وضعيت عايقكاري حرارتي تأسيسات مكانيكي 

 
وضعيت عايقكاري   

نامطلوب متوسط مطلوب 

   ديگ 
   منبع دوجداره 

   منبع انبساط 
   لولههاي حرارتي 

 
پايانههاي حرارتي  

 
سرويس رستوران اداري  

   رادياتور فولادي 
   رادياتور آلومينيومي 

   فنكويل 
   فنكويل سقفي 
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پ٣-٥٧-٤-٢- سيستم سرمايي  
سرمايش ساختمان توسط سيســتمهاي مركـزي و مسـتقل صـورت مـيگـيرد. سيسـتم مركـزي 

سرمايش شامل تجهيزات زير است : 
 

وضعيت  نوع تعداد نوع سيستم 
نامطلوب متوسط مطلوب 

محل نصب 

پشتبام    - ١ برج خنككن 
موتورخانه    ضربهاي ١ چيلر 

 
همچنين سيستم مستقل سرمايش شامل تجهيزات زير است :  

 
وضعيت  نوع تعداد نوع سيستم 

نامطلوب متوسط مطلوب 
   مختلف 8 کولر گازی 

 

ــود سيسـتمهاي سـرمايي، گرمـايي و   پ٣-٥٧-٥- نقشههاي وضع موج
تأمين آبگرم مصرفي 

 

 
نقشه پ٣-٥٧-١٢- پلان سيستم فنكويل و رادياتور زيرزمين 
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نقشه پ٣-٥٧-١٣- پلان سيستم فنكويل و رادياتور همكف 

 
 

 
نقشه پ٣-٥٧-١٤- پلان سيستم فنكويل و رادياتور طبقه اول 

 
 



 
 
پروژه ” مميزي انرژي ساختمانهاي شاخص و متداول “

 
پيوست ٣ : اطلاعات مربوط به مميزي ساختمانها

  

 ٩١١

 

 
نقشه پ٣-٥٧-١٥- پلان سيستم فنكويل و رادياتور طبقه دوم 

 
 

 
نقشه پ٣-٥٧-١٦- پلان سيستم فنكويل و رادياتور طبقه سوم 
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پ٣-٥٧-٦- مشخصات پوستة خارجي و ضرايب انتقال حرارت جدارها 

ديوارها  
ديوارهاي خارجي ساختمان از آجر سفال سوراخدار و به ضخامت ٢٢ سانتيمتر ساخته شدهاند كـه 
نماي خارجي ساختمان را نيز تشكيل دادهاند. پوشش داخلي ديوارها نــيز انـدود گـچ يـا كاشـي و در 
بعضي قسمتها چوب است. ضرايب انتقال حرارت ديوارها براساس محاسبات انجام شده در پيوست 

٢ مطابق جدول زير است : 
 

وضعيت فضاي مجاور مشخصات پوشش مشخصات ديوار 

كنترلنشده خارجي خارجي داخلي ضخامت [cm]  جنس 
 U

 [W/m2.K]

1.87   - گچ ٢٢ آجر سفال سوراخدار
2.03   - سنگ ٢٢ آجر سفال سوراخدار
2.02   - كاشي ٢٢ آجر سفال سوراخدار
1.41   - چوب ٢٢ آجر سفال سوراخدار
1.81   اندود سيمان گچ ٢٢ آجر سفال سوراخدار
1.23   گچ گچ ٣٥ آجر سفال سوراخدار
1.71   - گچ ٢٢ آجر سفال سوراخدار
1.49   گچ گچ ٢٢ آجر سفال سوراخدار
1.63   گچ كاشي ٢٢ آجر سفال سوراخدار
1.92   گچ گچ ١١ آجر سفال سوراخدار

 

بازشوها و جدارهاي نورگذر  
به طور كلي ٣١% از سطح ضلع شمالي و ٢٦% از سطح ضلع جنوبي ساختمان را جدارهاي نورگـذر 
ــا پنجرههـا  تشكيل دادهاند. ابعاد پنجرههاي ساختمان در نماهاي چهارگانه ساختمان متفاوت است، ام
ــز پنجرههـاي طبقـات دوم و سـوم، كـه  در هر نما به صورت منظم و همشكل طراحي شدهاند. به ج
ــاختمان فـاقد سـايهبان  پيشآمدگي بام براي آنها به عنوان سايهبان عمل ميكند، ساير پنجرههاي س
هستند.  در اين ساختمان از پنجرههاي فولادي با بازشوهاي لولايي استفاده شده است و تنها بخشي از 
بازشوهاي نماي شمالي به صورت دو پنجرهاي هستند. درب ورودي ساختمان شيشــهاي و دربهـاي 
داخلي چوبي ميباشد. ضرايب انتقال حرارت جدارهاي نورگذر و بازشوها طبــق مبحـث ١٩ مقـررات 

ملي ساختمان به شرح زير است : 
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وضعيت فضاي مجاور 
نوع بازشو 

كنترلنشده خارج 
 U

 [W/m2.K]

5.80   پنجره فولادي با شيشه ساده 
3.00   دو پنجره فولادي با شيشه ساده 

5.80   در فلزي 
4.50   در شيشهاي 

4.50   در فلزي 
2.00   در چوبي 

 

بـام  
سقف نهايي ساختمان تيرچه بلوك سفالي است. بام بخش شرقي ساختمان به صورت شيبدار و با 
پوشش نهايي ورق گالوانيزه اجرا شده كه مطابق محاســبات پيوسـت ٢ ضريـب انتقـال حـرارت آن 
[W/m2.K] ٠,٩٥ است. در بخش تخت بام داراي يك لايه پوكه شيببندي و پوشــش نـهايي عـايق 

 ١,١٢ [W/m2.K] ــال حـرارت بـام رطوبتي و آسفالت ميباشد. طبق محاسبات پيوست ٢ ضريب انتق
ميباشد.  

كف 
ــايينتر از تـراز زميـن قـرار  كف زيرزمين روي خاك واقع شده و قسمت پيراموني آن ١,٥ متر پ

گرفته است و مطابق پيوست ٢ ضريب انتقال حرارت خطي آن [W/m.K] ٠,٨٠ ميباشد. 

 

ــه راهكارهـاي بهينهسـازي در  پ٣-٥٧-٧- محاسبة انتقال حرارت و ارائ
پوستة ساختمان 

پ٣-٥٧-٧-١- بهينهسازي مطابق مبحث نوزدهم مقرارت ملي ساختمان 
با توجه به محاسبات صورت گرفته در جدول پ٣-٥٧-٧-١ ، به منظور رعايت ضوابــط مبحـث 

نوزدهم مقرارت ملي ساختمان، لازم است اقدامات زير در اين ساختمان صورت گيرد : 
 - عايقكاري بخش تخت بام ساختمان با عايق پلياستايرن به ضخامت ٨ سانتيمتر 

 - عايقكاري ديوار شمالي ساختمان از داخل با عايق پشمشيشه به ضخامت ٥ سانتيمتر 
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براساس محاسبات صورت گرفته، بــا انجـام ايـن اقدامـات ١٣,٥% در انتقـال حـرارت سـاختمان 
ــد سـاختمان و  صرفهجويي ميگردد. هزينه انجام اين اقدامات ١٤,٨ هزارريال بر مترمربع فضاي مفي

زمان بازگشت سرمايه ٣,٤ سال خواهد بود. 
 

 
 

جدول پ٣-٥٧-٧-١- بهينهسازي ساختمان شماره ٥٧ مطابق مبحث نوزدهم مقررات ملي ساختمان 
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 ٩١٥

 

پ٣-٥٧-٧-٢- اقدامات ممكن با سرمايهگذاري ٦٠ هزارريال بر مترمربع 
با در نظر گرفتن سقف سرمايهگذاري ٦٠ هزارريال بر مترمربع فضاي مفيد ساختمان، طبق جدول 

پ٣-٥٧-٧-٢ ، انجام اقدامات زير در اين ساختمان ممكن ميباشد : 
 - عايقكاري بخش تخت بام ساختمان با عايق پلياستايرن به ضخامت ١٥ سانتيمتر 

 - عايقكاري ديوارهاي شمالي، شرقي و غربي از داخل با عايق پشمشيشه ٥ سانتيمتري 

 - نصب پروفيل مناسب و شيشه دوجداره بر روي پنجرههاي شمالي، شرقي و غربي 

براساس محاسبات صورت گرفته، بــا انجـام ايـن اقدامـات ٣٥,٣% در انتقـال حـرارت سـاختمان 
صرفهجويي ميگردد و زمان بازگشت سرمايه ٤,٧ سال خواهد بود. 

 

پ٣-٥٧-٧-٣- اقدامات ممكن با سرمايهگذاري ٣٠ هزارريال بر مترمربع 
با در نظر گرفتن سقف سرمايهگذاري ٣٠ هزارريال بر مترمربع فضاي مفيد ساختمان، طبق جدول 

پ٣-٥٧-٧-٣ ، انجام اقدامات زير در اين ساختمان ممكن ميباشد : 
 - عايقكاري بخش تخت بام ساختمان با عايق پلياستايرن به ضخامت ١٠ سانتيمتر 

 - عايقكاري ديوارهاي شمالي، شرقي و غربي ساختمان از داخل با عايق پشمشيشه به ضخــامت 

٥ سانتيمتر 
براساس محاسبات صــورت گرفتـه، بـا انجـام ايـن اقدامـات ٢٥% در انتقـال حـرارت سـاختمان 

صرفهجويي ميگردد و زمان بازگشت سرمايه ٣,٦ سال خواهد بود. 
 

پ٣-٥٧-٧-٤- اقدامات ممكن با سرمايهگذاري ١٥ هزارريال بر مترمربع 
با در نظر گرفتن سقف سرمايهگذاري ١٥ هزارريال بر مترمربع فضاي مفيد ساختمان، طبق جدول 

پ٣-٥٧-٧-٤ ، انجام اقدام زير در اين ساختمان ممكن ميباشد : 
 - عايقكاري بخش تخت بام ساختمان با عايق پلياستايرن به ضخامت ٨ سانتيمتر 

 - عايقكاري ديوار شمالي ساختمان از داخل با عايق پشمشيشه به ضخامت ٥ سانتيمتر 

براساس محاسبات صورت گرفته، بــا انجـام ايـن اقدامـات ١٣,٥% در انتقـال حـرارت سـاختمان 
صرفهجويي ميگردد و زمان بازگشت سرمايه ٣,٤ سال خواهــد بـود. لازم بـه ذكـر اسـت كـه ايـن 

اقدامات همان اقدامات صورت گرفته در بهينهسازي مطابق ضوابط مبحث نوزدهم ميباشند.  
 



 
 
پروژه ” مميزي انرژي ساختمانهاي شاخص و متداول “

 
پيوست ٣ : اطلاعات مربوط به مميزي ساختمانها

  

 ٩١٦

 

 

 
 

جدول پ٣-٥٧-٧-٢- بهينهسازي ساختمان شماره ٥٧  با سقف سرمايهگذاري ٦٠ هزارريال بر مترمربع 



 
 
پروژه ” مميزي انرژي ساختمانهاي شاخص و متداول “

 
پيوست ٣ : اطلاعات مربوط به مميزي ساختمانها

  

 ٩١٧

 

 
 
 

 
 

جدول پ٣-٥٧-٧-٣- بهينهسازي ساختمان شماره ٥٧ با سقف سرمايهگذاري ٣٠ هزارريال بر مترمربع 

 
 



 
 
پروژه ” مميزي انرژي ساختمانهاي شاخص و متداول “

 
پيوست ٣ : اطلاعات مربوط به مميزي ساختمانها

  

 ٩١٨

 

 

 
 

جدول پ٣-٥٧-٧-٤- بهينهسازي ساختمان شماره ٥٧ با سقف سرمايهگذاري ١٥ هزارريال بر مترمربع 



 
 
پروژه ” مميزي انرژي ساختمانهاي شاخص و متداول “

 
پيوست ٣ : اطلاعات مربوط به مميزي ساختمانها

  

 ٩١٩

 

پ٣-٥٧-٨- راهكارهاي بهينهسازي در سيستم تآسيسات ساختمان 
راهكارهاي بهينهسازي مصرف سوخت در انواع سيستمهاي تأسيساتي ســاختمان در بخـش ٢-٢ 
ــا  گزارش شرح داده شده است. در اين بخش مناسبترين اقدامات براساس وضعيت اين ساختمان، ب
ــهجويي سـوخت  سقفهاي سرمايهگذاري ١٥ و ٣٠ هزارريال بر مترمربع، انتخاب شده و ميزان صرف

سالانه و زمان بازگشت سرمايه محاسبه گرديده است.  
لازم به ذكر است كه توضيحات مربوط به هركدام از اقدامات صورت گرفته، با شماره درج شـده 

در جداول، در بخش ٢-٢ گزارش بيان شده است.  
 

ــا سـقف سـرمايهگـذاري ١٥ هزارريـال بـر  پ٣-٥٧-٨-١- اقدامات ممكن ب
مترمربع 

جدول پ٣-٥٧-٨-١ راهكارهاي بهينهسازي سيستم تأسيسات اين ساختمان را، كه با ســقف ١٥ 
هزارريال بر مترمربع سرمايهگذاري (مجموع هزينه اوليه و هزينــههاي جـاري سـاليانه) قـابل انجـام 
ــوخت  هستند، نشان ميدهد. مطابق جدول پ٣-٥٧-٨-١ با انجام اين اقدامات ٤١,٦% در مصرف س

سالانه ساختمان صرفهجويي ميگردد و زمان بازگشت سرمايه ٠,١٧ سال خواهد بود. 
 

ــا سـقف سـرمايهگـذاري ٣٠ هزارريـال بـر  پ٣-٥٧-٨-٢- اقدامات ممكن ب
مترمربع 

جدول پ٣-٥٧-٨-٢ راهكارهاي بهينهسازي سيستم تأسيسات اين ساختمان را، كه با ســقف ٣٠ 
هزارريال بر مترمربع سرمايهگذاري (مجموع هزينه اوليه و هزينــههاي جـاري سـاليانه) قـابل انجـام 
ــات ٤٧% در مصـرف سـوخت  هستند، نشان ميدهد. مطابق جدول پ٣-٥٧-٨-٢ با انجام اين اقدام

سالانه ساختمان صرفهجويي ميگردد و زمان بازگشت سرمايه ٠,٢٧ سال خواهد بود. 
 
 
 



 
 
پروژه ” مميزي انرژي ساختمانهاي شاخص و متداول “

 
پيوست ٣ : اطلاعات مربوط به مميزي ساختمانها

  

 ٩٢٠

 

 
جدول پ٣-٥٧-٨-١- بهينهسازي سيستم تأسيسات ساختمان با سقف سرمايهگذاري ١٥ هزارريال بر مترمربع 



 
 
پروژه ” مميزي انرژي ساختمانهاي شاخص و متداول “

 
پيوست ٣ : اطلاعات مربوط به مميزي ساختمانها

  

 ٩٢١

 

 
جدول پ٣-٥٧-٨-٢- بهينهسازي سيستم تأسيسات ساختمان با سقف سرمايهگذاري ٣٠ هزارريال بر مترمربع 


